Girne Belediyesi

“Girne Belediyesi, Diinya Standartlarinda Luna Park ( Eglence Merkezi) Alani Yapimi
icin Uzun Vadeli Arazi Kiralama ve Gelirden Ciro Paylasimi Elde Edilmesi Kapsaminda
ihaleye Cikilmasi isidir ”

iDARi SARTNAME

1- IHALE:

Girne Belediyesi, Girne Belediyesi milkiyetinde bulunan Bel- Paz $ti’nin oldugu arazinin
altindaki 24 nolu parsel olan arsa igin, kamusal hizmet alani yaratilmasi amaciyla tasarimi
Girne Belediyesi tarafindan yapilacak olan luna park alani projesi icin arazinin luna park
gruplarinin yerlesecedi yerlerin sadece uzun vadali kiralanmasi ve konusunda uzman
ihaleyi kazanacak olan firma ile tim yatirim firmaya ait olmak sartiyla gelirden ciro
alinmasi hedeflenmektedir. ihaleyi alan firma ile yap islet modelinde gerceklestirilecek
uzun vadeli kiralama teklifi kabul edecektir.

2- IHALE KONUSU ve AMACI:

isbu ihale, yukarida referanslari verilen, arazi igerisine bdlgenin eglence ihdiyacini
karsilamak amaci ile disunulmis ve bos olarak duran arsanin dénudsim potansiyelinin
degerlendiriimesini amaglamaktadir.

3- IHALE KONUSU iSIN KAPSAMI:

3.1. ihale konusu isin gergeklestirilecedi alanda belediye tarafindan kalici elektrik akimi
getirilerek alt yapisi hazirlanarak yukleniciye teslim edilecektir.

3.2.. Bahse konu proje , tum fonksiyonlar detayli olarak teklif verecekler tarafindan
incelenecektir. Istekliler, Idare tarafindan hazirlanan sarthameler, kurallar ve ekli tim
doékdmani esas ve bir bitin alarak teklif sunacaktir.

3.3. Projele uygulama asamasinda Girne Belediyesi projeler ve bayindirlik béliminden
her asamasinda onay alinarak baslatiip devam edilip sonuglandirilacaktir. Girne
Belediyesinin atamis oldugu bir personel tum getirilecek olan oyun gruplarini
denetleyecektir.

3.4. ihale konusu is, isin yeri ve ilgili teknik detaylar, ekli belge, sartname ve dékiimanlarda
belirtiimis olup, tum ekli belgeler isbu ihale ve idari sartnamenin esasini teskil eden
ayrilmaz bir parcasi olup, birlikte okunur.

4- BASVURU KOSULLARI:

4.1. Bu ihale, Kamu ihale Yasasi kapsaminda acilmis olup, isbu Yasa ve ilgili Tziikler
kapsaminda yurutulecektir.

4.2. ihale Sartname ve dékiimaninin temini icin, idare veznesine KDV dahil 20.000 TL
odenerek, karsiliginda alinacak makbuz ile Idare nezdinde bulunan, Ihaleler Bolumune
bagvurulacaktir. Isteklilere verilecek dokiimanlar dosya igerisinde verilecektir.
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4.3. Teklifler en ge¢ 30 /04/2026 saat 11:00’e kadar, Ecevit Caddesi No, 68, Girne
adresinde bulunan, Girne Belediyesi ihale teklif kutusuna kapali zarf usuli ile
atilacaktir. isteklilere dosya igerisinde verilen dokiimanlar, “Teklif Verme Sekli ve Zorunlu
Belgeler” baslikli 5’inci maddede sayilan belgeler ve diger maddelerde talep edildigi
belirtilen belgeler ¢ikti alinarak kapali zarf icerisinde sunulacaktir.

5- TEKLIF VERME SEKLI VE ZORUNLU BELGELER:

5.1. Dis zarf Uzerine “Girne Belediyesi Uzun Vadeli Luna Park Oyuncak Gruplarinin
Oturacagi Alanin Mal Kiralama Teklifi”, yazildiktan sonra Girne Belediyesi ihale teklif
kutusuna atilacaktir. Teklif verecek olan 6zel veya tuzel kigilerin sunacagi tim dokuimanlar
imzali (tuzel kisilerin ayrica kaseli)olacaktir, Ortak Girisim olmasi halinde tum taraflarca
imzali olacaktir.

5.2. Teklifler kapali zarf halinde yatirrm tutarini yazarak aylik ciro oranini (taban %10)
cinsinde verilecektir.

5.3. Asagidaki maddelerde belirtilen belgeler genel sartnamede belirtildigi sekilde
dizenlenerek teklif zarfi icerisinde sunulmalidir:

5.3.1. ihale Degerlendirme Zarfi:

(A)Bu zarf igerisinde bulunan belgeler ihale acildigi anda déncelikle degerlendirilecek
olup, herhangi bir belgenin eksik olmasi halinde istekli ihale digI birakilacaktir.

(1) ihale Katilm Beyannamesi,
(2) Teklif Mektubu

(3) Sartname alindi makbuzu ( 004/2026 sayil ihale igin alinmis olan makbuz teklifle
birlikte verilecektir.)

(4) ihale de genel sartnamde belirtilen oranlarda gegici teminat mektubu 120 giin siireli
Gecici Banka Teminat Mektubu veya nakit yatirrm yapildigini gésteren makbuz,

(5) Basvuru sahibinin kimlik karti fotokopisi, basvuru sahibi tiizel kisilik ise 2026 yilinda
alinmis bir set sirket onay belgesi, ortak girisim olmasi halinde tim tizel kisiliklerin
2026 yilinda alinmis 1’er set sirket onay belgesi,

(6) Girne Belediyesine herhangi bir borcu yoktur yazisi (Girne Belediyesi Maliye
Subesi’nden alinacaktir),

(7) Kamu ihale Yasasrnin, ihale katilimcisinin kisisel durumuna dair 55’inci maddesi
geregince, ilgili maddede sayilan suglardan hukum giymediklerine dair yazili beyan,

(8) Kamu ihale Yasasr'nin “Mesleki Faaliyette Bulunabilme ile Uygunluk” yan baslikli
56’nci maddesi geregince “ ihale surecine katilabilmek icin ve ihale konusu
faaliyetleri yurttebilmek adina Kuzey Kibris Turk Cumhuriyetinde ilgili meslek veya
ticaret orgutune kayitl olduklarini yetkili kuruluglardan temin edilen bir belge”,
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(9) Teklife ve Sozlesmeye imza atacak olan tuzel kisi istekli temsilcisinin yetkili
oldugunu gosteren yonetim kurulu karari/yetki belgesi.

(10) Kamu Ihale Yasasr'nin “Teknik ve Mesleki Beceri” yan baslikli 59'uncu maddesi
geregince isteklilerin teknik ve mesleki becerilerini kanitlayan belge sunmalari
gerekmektedir. Bu amacla,

1. isteklinin ihalede teklif edilen orana uygun blyUkliikte tamamlayip teslim etmis
belirtilen teknik kurallara uygun olarak yapildigini ve ihale makamlarini tatmin
eder sekilde tamamlandigini gosteren belgeler,

2. Isteklinin kamuya veya 6zel sektore gergeklestirdigi dnemli hizmetleri gésteren
yetkili makam tarafindan veya 6zel alicilar tarafindan hazirlanan beyan ve/veya
tasdik edilmis hizmetlerin tarihlerini, bedellerini ve alicilarin isim listesini iceren
belgeler,

3. lIstekliye bagl veya bagimsiz galisan teknik ekibi ve sunulan hizmetleri, kalite
kontrol sorumlularini belirten belgeler,

4. lIsteklilerin, Ustlendikleri islerde kalite saglanmasina yonelik kullandiklari teknik
olanaklari ve aldiklari 6nlemleri ve ve inceleme olanaklarini belirten belgeler,

5. Isteklilerin veya hizmet saglayicilarinin yonetim diizeyindeki personelin veya
ihale konusu isin gerceklestiriimesi surecini yonetecek kisi/kisilerin akademik ve
mesleki vasiflarini gosteren belgeler,

6. ihalenin gerekliliklerini yerine getirirken uygulayacad: cevresel yonetim
Oonlemlerini gosteren belgeler,

7. istekli ve hizmet saglayicisinin yillik ortalama calisan sayisi ve son 3 yilda
yonetici diizeyinde personel sayisini belirten belgeler,

8. Teklif ettigi Luna Park iglerini yerine getirmek icin hazir bulunduracagi makine
tesisat ve teknik ekipmana iligskin belgeler,

(11) Tazel kisi veya Ortak Girisim olmasi halinde tlzel kisi yonetimindeki kisilere ait
tasdik memuru onayl imza sirkulleri,

(12) Gergek kisi olmasi halinde tasdik memuru onayli imza beyannamesi.

5.4.istekli tarafindan, Vergi Dairesi, Sosyal Sigorta, ihtiyat Sandigina borcu yoktur
yazilarinin sunulmasi yasal zorunluluk olup, ihaleyi alan yuklenici tarafindan en gec 3 gun
icerisinde temin edilecektir.

5.5.Yasa gere@i katihmcilarin yerli olmasi gerekmekte olup, ortak girisimlerin yerli
sayllabilmesi i¢cin tim ortaklarin KKTC'de kurulmus iktisadi isletmeler olmasi
gerekmektedir.

5.6.ihaleyi kazanan iktisadi isletmenin Ortak girisim olmasi halinde ihale sézlesmesi ortak
girisimin tUm ortaklari tarafindan imzalanacaktir.

6-IHALE KOSULLARI:
6.1. isbu ihale uzun vadeli arazi kiralanmasi isi olup,kiralanacak olan alan sadece luna

park oyun gruplarinin oturacagi yerler ile sinirhdir. Geriye kalan alanlar Girne
Belediyesinin kullanim ve konrtolunde olup degerlendirilecektir.lhaleyi alan firma
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tarafindan yatirrmin yapilip en fazla 240 ay sure ile igletiimesi ve her ay elde edilecek
gelirden (ciro Gzerinden taban %10) olacak sekilde teklifte belirtilecektir. Stre s6zlesme
imzalanmasina mutakip ilk 6 ay igerisinde ufak oyun guruplarinin getirilip montajinin
yapilmasi ile baslar ve diger buyuk oyun gruplari en ge¢ 18 ay icerisinde getirilip devreye
alinmasini kapsamaktadir.

6.2. Ihale, Kamu ihale Yasasi ile diizenlenen Ac¢ik Usul ile gerceklesecek olup, aranan
niteliklere uygun ve ekonomik olarak en avantajli teklif degerlendirilecektir. Bu ihalede,
ekonomik acidan en avantajli teklifi sunan ve bolgeye sosyoekonomik olarak katki
saglayacagina inanilan ve veri sunan teklifler, sartname ve eklerinde Dbelirtilen
dokimanlara uygun olarak degerlendirilecektir. ihale Makami sunulan herhangi bir teklifi
kabul etmek zorunda degildir.

6.3.MINIMUM AYLIK TABAN CIRO ORANI: %10 isletme ayhk bedeli olarak bu tutar
altinda kalan teklifler gegersiz olacaktir.

6.4. Luna Park Alani ; yatinmcinin kullanimina kalacak olan net kiralanabilir alanlardir. Bu
alanlarinin igerisinde kurulacak olan Luna Park oyun aletlerinin kulanim  Ucretleri
belirlenirken Girne Belediyesi idaresi ile de istisare edilip onay alinacaktir.

6.5.Teklifler, bolgenin sosyal ve ekonomik hayatina katki koyar nitelikte olmalidir. Bu
amaca aykir kullanimlar i¢in yapilacak teklifler kabul edilmeyecek olup, ihale alindiktan
sonra kullanim amacina aykiri hareket edilmesi ise sdzlesme fesih nedenidir.

6.6.YUKlenici, proje yapim asamasinda ve proje hayata gectikten sonraki isletme
surecinde, yurutecegi faaliyetlerin, ihale konusu yerin diger igyerleri ve konutlar ile uyum
icerisinde olmasini saglayacak ve ¢evre halkini rahatsiz edici faaliyetler yapmayacaktir.

6.7.YUKlenici, ihale konusu yerde teklifinde belirttigi ve uygulamaya koydugu igleri
tamamladiktan ve faaliyete gectikten sonra her turlu tadilat, degisiklik ve ilave igler igin
talebini idareye yazili olarak sunmak zorundadir. idarenin yazili onayi olmasi halinde tiim
masraflar ylkleniciye ait olacak sekilde ve ihale sarthamesinde belirtilen kriterlere uygun
olarak tadilat ve degisiklik yapilabilecektir.

6.8. Isletme siresi boyunca ihale teklifi ile sunulan projede belirtilen fonksiyonlarda
kullanim degisikligi talep edilmesi halinde, Idareden izin ve onay alinmasi, ayrica yasal
prosedurlerin tamamlanmasi zorunludur.

6.9. Ihale siiresince konu projeye ait tiim alanlarin ve/veya idare kontroliine birakilan
alanlar da dahil olmak tzere tum otoparklar ve kamusal alanlarin ve/veya agik alanlarin
ve ihale konusu yerin gevresinin, bakim onarimi, temizligi, cevre duzenlemesi Yukleniciye
ait olacaktir.

6.10. ihale konusu projede, kapali ve acgik alanlarda konumlandirilacak olan Reklam
mecralari belirlenmelidir. Bu mecralar Girne belediyesinin kullanimda olacaktir. Yuklenici
bu mecralar ile ilgili higbir haka sahip olmaycaktir.

6.11.YUklenici, ihale konusu yerin ingai bakim ve onarimindan sorumlu olacaktir. Buna
bagl olarak, Yuklenici yapacag! yillik bakim, onarim isleri Idare yeftkilisi ile birlikte kayit
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altina alinarak idareye rapor olarak sunulacaktir. Isbu raporun gerekleri yerine
getirilmediginin Idare tarafindan tespit edilmesi halinde, Idarenin sézlesmeyi tek tarafli
feshetme ve teminata el koyma hakki bulunmaktadir.

6.12. Konsorsiyum olmasi halinde, konsorsiyum olusturan gergek veya tuzel kigilerin igin
hangi kismini taahhut ettikleri belirtilerek bu konuda yeterliliklerini gosteren belgeleri
sunmalari gerekmektedir.

6.13. Yiklenicinin Ortak Girisim Olmasi halinde, Olim, iflas, AQir Hastalik, Tutukluluk,
Mahkumiyet ve dagiimasi hallerinde, Kamu ihale Sdzlesmeleri Esas ve Usuller Tuzagunin
12’nci maddesi kurallari uygulanacaktir. Bu kurallarin uygulanamamasi hallerinde idarenin
s6zlesmeyi feshederek tim teminatlara el koyma hakki sakli olacaktir.

6.14. ihale konusu yer, Girne’nin bir pargasi olup, korunmasi gerekmektedir. Bina ve
ekipmanlari muteber bir sigorta sirketine sigorta edilecektir. Her yil yenilenecek olan ve
binanin ve ekipman/donanim/envanterlerin karsiligina uygun sekilde yapilacak sigorta
policesi, bir niishasi idareye sunulacaktir.

6.15. ihale konusu sbézlesme imzalanip belediye tarafindan elektrik saglandiktan sonra
elektrik sayacini kendi adina alacak ve 6demesini yapacaktir. Su ile ilgili sayaci da Gzerine
alip kendisi 6deyecektir. Cikabilecek her turlu giderden,vergi,resimi ve harglardan,belediye
resim, har¢ ve vergilerinden Yuklenici sorumludur.

6.16. Yuklenici, ihale konusu yeri veya yerin bir kismini bir bedel karsihiginda veya
herhangi bir bedel talep etmeksizin baskasina devredemez veya baskasinin isgaline izin
veremez.

6.17. Yuklenici, ihale konusu yeri, s6zlesme suresi sona ermeden dnce terk edecek olursa,
butin sorumluluk kendisine ait olacak ve tim ihale dokimani ve sdzlesmesi ile
duzenlenen mueyyidelere katlanacaktir.

6.18. Taraflar ihale dokimaninda bulunmayan ve/veya yer almayan ve/veya bosluk olan
durumlarda 20/2016 sayili Kamu lhale Yasasr’'nin tim kurallarinin aynen gegerli oldugunu
kabul eder, uygulanacagini beyan ederler.

6.19. S6zlesme igin gerekli damga pulu masraflari Yuklenici tarafindan karsilanacaktir.

6.20. ihalelerin neticelenmemesi ve/veya iptal edilmesi halinde ihaleye katilan isteklilere
herhangi bir tazminat 6denmeyecektir.

6.21.Girne Belediyesi ihale Komisyonu isbu ihalede, ihalenin kapsami ve konusunun
gerektirmesi nedeni ile Yasanin 63(2) maddesinin verdigi yetki cergcevesinde, ihalenin
sonuglandiriimasi yonunde teknik, mali ve diger unsurlarin degerlendiriimesinde yardimci
olmasi igin yerli ve/veya yabanci uzmanlardan katki talep edebilecektir, ihale karari bahse
konu uzmanlarin gorusleri dikkate alinarak karar verilebilecektir.

7- TEMINATA ILISKIN KURALLAR:

7.1.Gecici teminat:

7.1.1. ihale yatinm bedelinin genel sarthamede yazali tutarinda 120 giin siireli Gegici
Banka Teminat Mektubu sunulmasi veya nakit yatirim yapilmasi gerekmektedir.
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7.1.2. Isteklilerin teminatlari, ihale Gizerinde kalan istekli ile sézlesme imzalanincaya kadar
muhafaza edilecek olup, s6zlesme imza tarihinden sonra ihaleden diglanmis olan tim
isteklilerin teminatlar ve kati teminatini sunmus olan YUklenicinin gegici teminati serbest
birakilacaktir. Bu agsamalar sonlanincaya kadar higbir istekli teminatinin iade edilmesi
hususunda itirazda bulunma hakkina sahip degildir.

7.2.Kati Teminat:

7.2.1.YUklenici, yapacadl yatirmin selametini Idare adina temin etmek maksadi ile
s6zlesme davetinin istekliye yazili olarak bildiriimesine muiteakip 5 is gunu iginde teklif
edilen tahmini ihale yatinm bedelinin %5’u tutarinda Banka Teminat Mektubunu idareye
sunacaktir veya ayni miktarda nakit idare veznesine makbuz karsih@: yatirilacaktir. Kati
Teminat s6zlesme imza tarihiyle baslayacak ve tum yatirrm bir tamam teslim edildiginin
idare tarafindan teyit edildigi halde idarenin onayi halinde 5 yil sonra sona erecektir.

7.2.2. Sdzlesme veya sartnamelere aykiri davraniimasi halinde, idare herhangi bir ihbara
gerek olmaksizin teminata el koyma ve irat kaydetme hakkina sahiptir.

8- FESIH VE MUEYYIDELER:

8.1. Yuklenici tarafindan herhangi bir suretle isbu ihalenin herhangi bir dékimanina,
sartnamelerine ve sdzlesme sartlarina riayet edilmemesi durumunda idare herhangi bir
ihbara gerek olmaksizin akdi fesih etmeye ve teminati irat kaydetmeye, akdi feshetmeden
teminati irat kaydetmeye velveya zararlarini teminattan almak sureti ile yeni teminat
istemeye yetkilidir. Tim Teminatlarin irat kaydedilmesi ile birlikte, idare karsilanamayan
zararlarini ayrica talep etme hakkina sahiptir.

8.2.Taahhiduin so6zlesme ve ekli dokiiman hikUmlerine uygun bigimde yerine getirildigi
anlagildiktan sonra, tamamlanan is ile ilgili kesin teminat iade edilir ve diger teminatlar
devam eder. Yukarida bahsedilen her teminat kendi kosullarinda degerlendirilir. idareye
verilen teminatlar her ne suretle olursa olsun haczedilemez ve Uzerine ihtiyati tedbir
konulamaz.

8.3. Is programinda belirtilen sireler ihalenin esasli unsuru olup, uyulmamasi halinde
mueyyideler uygulanacaktir. Programin belirtilen slrelere uygun olarak ilerlememesi
halinde gecikilen her gin icin 20,000 turk lirasi gecikme cezasi 6denecek olup, isbu
cezanin ddenmesi idarenin fesih hakkinin olmadigi anlamina gelmeyecektir. Ayrica isbu
gecikmeler nedeni ile ceza 6denmesi sure uzatimi verildigi anlamina gelmeyecektir.

8.5. isbu ihaleye verilen teklifler pandemi kosullarinda verildigi cihetle, is programi ve
sureler de dahil olmak Uzere, kosullar dikkate alinarak teklif verildigi kabul edilmektedir.
Bakanlar Kurulu tarafindan ihale s6zlesmesi imza tarihinden sonra alinan karar ile,
KKTC'de tam kapanma olmamasi halinde pandemi kosullari micbir sebep olarak
sayllmayacaktir. Herhangi bir kamu kurum veya kuruluslarinin ve/veya dairelerinin ve/veya
hava, deniz ve kara yollarinin kapanmasi/kapatilmasi mucbir sebep sayilmayacaktir.

8.6 Yatirnmci her ne mucbir sebeb olursa olsun projeyi en ge¢ 18 ay icerisinde
tamamlamaz ise s6zlesme kendiliginden fesh olup Girne Belediyesi idaresine gegecektir.
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9- TEKLIFLERIN DEGERLENDIRILMESI:

isbu ihalede teklifler genel sartnamedeki zorunlu evraklar ve beyana dayali evraklar
kontrol edilerek degerlendirilecektir.

10- iS BU SARTNAME ILE BIRLIKTE DEGERLENDIRILECEK EKLI BELGELER:

- Genel Sarthame

- idari Sarthame

- Formlar

- Beyanname

- Projeler ve ekleri

- Ihale konusu olan arazinin referans listesi

- Talep edilecek belgelerin listesi (kisi, sirket veya is ortakligi hallerinde)
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